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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek részére

Vélemény

Elvégeztilk a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap") 2019. évi éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2019. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbél - melyben az eszkozok és forrasok egyezo végosszege 16 723 942 ezer Ft, az
lizleti évi eredménye 2 812 169 ezer Ft nyereség -, és az ezen idGponttal vegzédo iizleti évre
vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatoé és valdés képet ad az Alap 2019.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (Xll. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kﬁnywizsgélatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatdlyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelGsségeink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgald éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeljétél, a B1ggeorge Alapkezel6 Zrt-t6l (,az Alapkezeld”),
a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos ]ogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testulete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az |ESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink) az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyGjt vélemeényiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az Alap 2019. évi lizleti jelentésébGl allnak. Az Alapkezeld vezetése
(tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az egyéb informaciokért, beleértve az iizleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elmrasawal osszhangban torténo elkészitését. A
fuiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott vélemenyiink
nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konwvazsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent
azonositott egyéb informéciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk leényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

BDO Magyarorszag Kénywizsgalé Kit. cgy magyar korlatell feleldsségi tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapi korlatolt feleldsséoi
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbol dlld nemzetkizi BDO haldzat része.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival Gsszhangban van-e, és errol,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van az Alap 2019, évi éves beszamoléjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lzleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasosunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd elkészitéséért és a
valés bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatéasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo &sszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmeény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgalénak az éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbél, akar hibabél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos -
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

BDO Magyarorszag Kanyvvizseald Kit. egy magyar korlatolt feleldsségl tarsasdg, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO Intemnational Limited garancia alapy korlatolt feleldssegi
tarsasdg tagja és a fiiggetlen cégekbdl allo nemzethizi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredGé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans bels kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfeleléek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagéara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szadmviteli politikdk megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamold osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességet illetGen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban évé kapcsolodo
kozzétételekre, vagy, ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait
is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 23.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt8 Ingatlanbefektetési Alap a villalkozas megnevezése
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Eves beszamolo

Eves zaromérleg
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

IdGszak: 2019.01.01.-2019.12.31.
MERLEG Eszkozok (aktivak)
adatok eFt-ban
Scf‘_ A tétel megnevezésc El6zd év l-ilt?zﬂ év{ck} Targyév
szdm modositdsai
a b c d e
01. |A. Befektetetr eszkizisk (I. + IL sor) 16 043 16 043
02. | L. TARGYI ESZKOZOK 16 043 16 043
03. 1. Ingatlanok 15412 15163
0d. 2. Ingatlanok énékkillonbozete 631 880
05, 3. Egyéb berendezésck
06. 4, Denhizisok
07. 5. Benhizisoke adott elélepek
08. | II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09, 1. Hosszi lejiratii bankbetéiek
10. |B. Porgdeszkizik (1. +1L+1IL+1V. sor) 16 145 899 16 696 697
11 | L KESZLETEK 9 928 142 3 236 302
12, 1. Ingptlankészletek 8770 621 2983 341
13. 2 Ingathinkézletckénékkilsnbszete 1157 521 252961
14. | II. KOVETELESEK 455 152 1292 476
15. 1. Kovetelésck 460 464 1297 788
16. 2. Kévelelések éniékvesziése ( - ) 5312 5312
17. |11l ERTEKPAPIROK 3 668 645 9 160 259
18. 1. Ertékpapirok 2038 795 2997 626
19. 2. Buékpapicok énékkilonbozete 1629 850| 6162633
20. ) kamatbél, osztalékbél
21. b) egyéb 1629 850, 6162633
22, [IV. PENZESZKOZOK 2093 960 3007 660
23, |C. Aktividébeli elhatdrolisok 77 934 11202
24 1. Aktividébeli elhatdrolisok 77 934 11 202
25. 2. Aktividébeli clhatirolisok éniékvesziése (-)
26. ESZKOZOK OSSZESEN (A +B + C) 16 239 876 16723 942
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban
Sor- 2 El5z8 év(ck)
i A tétel megnevezése El6zd év N T Térgyév
a b c d [
27. | D. Sajét t8ke (1. + I1. sor) 7 390 636 13 831277
28. |[I. INDULO TOKE 6 025 000 6025000
29, 1) kibocsitott befekteési jegyek névéridke 16 392 164 16392 164
30, b) visszavdsirolt befekietési jegyek névértél 10 367 164 10367 164
31, |1l TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 1 365 636 7806 277
32, a) visszavisirolt befektetésijegyek értékkiilsnbézetéhsl 577 587 577 587
33. b) ingatanok, énékpapirok énékelési kilonbszetébdl 2 788 002 G 416 474
34, ©)  eldzd évek eredményébil -3 358 539 -1999 953
35, d)  dizleti évi eredménybdl 1 358 586 2812169
36. | E. Céltartalékok
37. | F. Kbtelezettségek (I, + 1L seor) 8 241 869 2852 857
38. [1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
39. |1II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8241 869 2852 857
40. |G. Passziv idibeli elhatiroldsok 607 371 39 808|
41, FORRASOK OSSZESEN (D+E+F+G) 16 239 876 16723 942
" =7
Keltezés: Budapest, 2020.03.31. / -
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

IdGszak: 2019.01.01.-2019.12.31.
EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban
Téfel- A tétel megnevezése El528 év T;:i:;.::::ij Targyév
sZam
a b c d e
I. |BRTEKESITES NETTO ARBEVETELE 10 640 017 12 640 843
1. |EGYEB BEVETELEK 69 290| 1 788|
II. |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 8 827 301 8500 663
IV. [MUOKODESI KOLTSEGEK 353 690 1196 444
V. |EGYEBRAFORDITASOK 89 478 219 089|
VI [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 514 87 061
VIL. |PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI 80 766 1327
VIIL. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
IX. |[TARGYEVI EREDMENY 1358 586 2 812 169
b >
Keltezés: Budapest, 2020.03.31. /
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1. ALTALANOS RESZ

/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge 4 Ingatlanfejleszt6é Ingatlanbefektetési Alapot a Feliigylet 2007. december 12-én
jegyezte be, a PSZAF I11-120.032/2007. szami hatarozata alapjan.

Az Alap fajtaja nyiltvégii.
Az Alap sajat t6kéje a beszamolo fordulénapjan 13 831 277 e Ft
Az Alap f6 tevekenységi kore:
4110 Epiiletépitési projekt szervezése
Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Az éves beszamol6 alairasra jogosult személyek:
- Kutas Gabor Igazgatosagi tag, 1126 Budapest, Szendr6 utca 24/B.
- Buda Sandor Igazgatosagi tag, 1112 Budapest, Kapolna ut 3. B. ép. fszt. 3.

Internet cim: www bealapkezelo hu

Az Alapkezel$ altal a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a téke megdvésara
igéretet nem tett.



Biggeorge Alapkezelé Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag 2005.09.12-én kelt Alapito
Okarattal 6tt 1étre.

Részvényesek:

1.
Elnevezés: Biggeorge Property Zrt.
Székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468
Tulajdoni arany: 100 %

A Tharsasag alaptdkéje 135.000 ezer forint, azaz Egyszazharminc-millio forint, amely
100.000.000 Ft, azaz Egyszaz-tizmillié forint pénzbeli és 35.000.000 Ft, azaz Huszmillio
forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

A Tarsasag alaptékéje 135,000 db 1.000 Ft névértékii névre sz6l6 torzsrészvénybdl all.

A részvények eléallitasanak modja dematerializalt moédon torténik.

Az alapitaskor a részvények névértéken kertiltek kibocsatasra.

A Tarsasag f6 tevékenységi kore: SZJ 66.30 Alapkezelés.
A tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez szikkséges Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletének engedélyével a tevékenységének gyakorlasahoz.

1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi fébb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
és nyilvantartasait:

a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu

torvények modositasarol szol6 2014. évi XVI. torvény (a Kbfiv.),

- aMagyar Nemzeti Bankrol szol6 2013. évi CXXXIX. térvény,

- atdkepiacrdl sz016 2001, évi CXX. torvény (a Tpt.),

- a befektetési vallalkozasokr6l és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairl szol6 2007. évi CXXXVIIL. torvény (a Bszt.),

- aPolgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (a Prk.),

- a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazéson alapul6 rendelete a
2011/61/EU eurépai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos
mitkodési feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatosag és a feliigyelet
tekintetében torténd kiegészitésérdl (az ABAK-rendelet),

- acsbdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény,

- a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairél szbl6 78/2014.
(1.14.) Korm. rendelet (a Kormdnyrendelet),

- az értékpapir-finanszirozasi iigyletek és az ujrafelhasznalas atlathatésagardl, valamint
a48/2012/EU rendelet modositasarol sz6l6 2015. november 25-i 2015/2365 eurdpai

- parlamenti és tanécsi rendelet,

- tovabba a fenti jogszabalyok felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb alsébb rendi

- jogszabalyok.

- 2000. évi C Térvény a szamvitelrol



- az allamhaztartas egyensulyat javito kilénadorol és jaradékrol szolé 2006. évi LIX
torvény

- a kifizetd az ado- és egyéb kozterhekkel kapesolatos nemzetkdzi kozigazgatasi
egyiittmikodés egyes szabalyairol szolo

- 2013. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Aktv.)

a) Aziizleti év, a mérleghkészités idépontja

A 2019. iizleti év: 2019.01.01.-2019.12.31.
A mérlegkészités idépontja: 2020.03.31.

b) A beszamolé formdja, a valasziott mérleg és eredménykimatatds formatuma

A beszamol6 formaja a 215/2000. (XIL. 11.) sz. kormanyrendelet alapjan késziil.

¢) Jelentds hibak kimutatasa

A szamviteli torvény 3. § (1) 3. alapjan jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében,
a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kilon-kiilon) feltart
hibak és hibahatasok - eredményt, sajat t6két novel5-csokkentd - értékének egyiittes (el6jeltol
fuggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatérozott értékhatart. Minden
esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallap:tott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd értékének egyiittes (eléjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott tizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg
az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.

A kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentsen a piaci érték a
konyv szerinti értéktdl, ha az eltérés meghaladja a kényv szerinti értek 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) A targyi eszkozok értékesokkenésének elszamoldasa

A targyi eszkozok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznalat varhato
idejét és a varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirasi kulesokkal
szamitjuk. Az értékcsdkkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Az értékesokkenés alapja az eszk6z bekeriilési értékének és maradvanyértekének
kilonbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelents, akkor az Alap nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvéanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000 Ft-ot. Jelentés maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekeriilési értékének 10 %-4t, de meghaladja az 1.000.000 Ft-ot.



A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni
értékii jogok és szellemi termékek beszerzési vagy el6allitasi koltségét a hasznalatbavételkor
értékcsokkenési leirasként egy dsszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékcsokkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az értékkulonbozet
elszamolasa tolti be.

e) Az értékkiilonbozet elszamolasanak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkozoket és a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a nett6d eszkozérték
levezethet6 legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a
kényv szerinti érték és a piaci érték kiilonbozeteként adodik.

Az értékkilonbozet elszamolasa a tékevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkillonbozet a tokevaltozassal szemben
kertl kivezetésre.

p Specidlis és mérlegen kiviili kotelezetiségek

Specialis és mérlegen kiviili kotelezettségek a targyidészakban nem meriiltek fel.

I3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Kormos Zsuzsanna
Regisztracios szam: 165580

1/4. AZ ALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Koényvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc

lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

ad6azonosito jele: 84348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K&ér utca 2/A C. ép.
Cégjegyzékszama: 01-09-867785



II. SPECIALIS ADATOK

/1. KOVETELESEK
. Osszeg e Ft-ban
heegnaverra El6z6 év Targyév
Vevok 18 802 614 019
El6legek 17 439 7 105
AFA elszam. (foglalo, eldleg, vételarrész) 358 675 122 158
Vevd AFA elszamolas 1310 4
Szallito AFA elszamolas 62 3327
Egyéb kovetelés — Elsé Fedezetkezeld Zrt. 30 533 0
Ugyvédi letét — Duda és Csakod 0 331 333
Egyéb kovetelés -~ BG20 0 19 713
NAYV onellen6rzési potlek 1 0
NAV AFA 23 774 0
NAV illeték 8 500 0
Szallitoi tulfizetés 1368 127
(Osszesen 460 464| 1297788
A kovetelések értékvesztése targyévben S 312 e Ft.
I1./2. ERTEKPAPIROK
Osszeg e Ft-ban
Mepnmena Nettd Ertékkillonbozet
o Eléz6 év | Targyév | eszkoz
érték
Biggeorge 5. Alap ,,B” sorozat befektetési 219263 215000 298 106 83 106
Jegy
Biggeorge 7. Alap ,,B” sorozat befektetési 323288 | 391 543 658 019 266 476
jegy
Biggeorge 8. Alap ,,B” sorozat befektetési 145340| 156491| 718 497 562 006
Jegy
Biggeorge 10. Alap ,B” sorozat befektetési | 416 9681 1310321| 3008 877 1 698 556
Jjegy .
Biggeorge 11. Alap ,,B” sorozat befektetési 253 848| 281769 586 710 304 941
jegy
Biggeorge 12. Alap ,,B” sorozat befektetési 157501 6208571 1149311 528 454
jegy
Biggeorge 14. Alap ,,B” sorozat befektetési 308 528|312 000 936 254 624 254
jegy
Biggeorge 16. Alap ,,B” sorozat befektetési 179 433|200 747 411 216 210 469
jegy
Biggeorge 17. Alap ,B” sorozat befektetési |, c3cal 551 g0g| 482773 230 875
jegy
Biggeorge 18. Alap ,B” sorozat befektetési 83 776 84 577 301
jegy




il;fg;gygeorge 19. Alap ,,B” sorozat befektetési 60 400 %6 653 26 753
jziggygeorge 20. Alap ,,B” sorozat befektetési 514715 512 675 5040
J??ilégygeorge 21. Alap ,,B” sorozat befektetési 227 958 926 590 e
Osszesen 2110776 | 4627 475| 9 160 258 4 532 783

A 2019.12.31-i netto eszkoz értékben a befektetési jegyek értéke 8.800.226 e Ft, 360.032 e Ft
eltérés abbol adodik, hogy a nettd eszkoz értékben, a BG12 Ingatlan Alap esetében a
2019.11.26-i nettd eszkdz érték szerinti adat szerepel, mivel 2019.12.31-én még nem allt
rendelkezésre az évvégi nettd eszkozérték.

11/3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

11/4.

Osszeg ¢ Ft-ban

Megnevezés PR
El6z6 év Targyév

Arbevétel 77 701 9 650
Epités ¢s szerelési bizt. - Generali Biztosito

Zrt. 0 1548
Havi dij — UPC Kft. 0 4
Evi kamatbevétel elhatarolds —KH Bank 233 0
Osszesen 77 934 11 202

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
¥Megacveais Osszeg e Ft-ban
El6z6 év Targyév

Révid lejarati hitel KH AFA hitel 1722372 0
Vevoktol kapott kaucio 1 800 1 800
Vevoktol kapott dvadékok WFC II1. iitem 0 3400
Vevoktdl kapott 6vadékok NVA 43113 0
Vevoktdl kapott foglalék (SL3, SL4) 2 501 640 447 869
Vevoktol kapott vételarrészlet (SL3, SL4) 3 088 054 1417 594
Vevéktol kapott modositasi ktg. (SL4) 488 140 93 876
Szallitok 345997 85 629
Vevoi tulfizetések 33 19 737
Garancialis visszatartas (Grabarics) 0 190 000
Garancialis visszatartas (Disposer) 1478 2041
Garancidlis visszatartas (Mini Mobil Kft.) 3597 3597
Garancialis visszatartas (GroundUp) 0 54 549
Psz kiilonadé BG4, BG5 540 553
Egyéb kotelezettség BG14 1319 0




11/5.

Egyéb kotelezettség BG20 0 17 568
Egyéb kétclezettség BG16 NVA évadék 43 385 0
NAV AFA 0 512 768
Kozos koltség SL3 401 0
Koézos koliség SL4 0 1 876
Osszesen 8 241 869 2 852 857

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Osszeg e Ft-ban

Megnevezés
El6z6 év Targyév

BDO: Kényvvizsgalat 800 800
Adé Line Consulting Kft. konyvelési dij 125 125
Zaras dija 125 125
BG Alapkezel6 Zit.: alapkezelési dij 14 275 20913
BN Zrt.: miiszaki szakértés, marketing 15 603 0
KH: ellenjegyzési, beleegyezési dij, letétkezelés 1320 2 640
Commerzbank: fedezetkezelési dij 700 0
K&H: hitelkamat, rendelkezésre tartasi jutalék 13 933 0
MNB: feliigyeleti dij 472 697
Vizdij 2 055 2622
Gazdij 726 1685
Aramdij 236 593
NAV illeték 8 500 0
Polisz-Or KAl. biztonsagi szolgalat 11.,12.hé 1493 0
TOMIDO Kft. bérleti dij 176 0
| Egyéb kiadasok elhatéroldsa SL3 33 583 9296
Javitési dijak elhatarolasa 372 0
yooWC Kft. karbantartés 18 0
Grabarics Kft. SL3 generélkivitelezd végszdmla 512 635 0
Jones Lang LaSalle Kft. értékbecslés 64 0
HAKITO Kfi. munkaerékolesonzés 160 0
RENTIME Kft. Hélégbefivo bérlése 0 12
Els6 Fedezetkezeld Zrt - fedezetkezeldi szolg. 0 300
sszesen 607 371 39 808

1. VAGYONI, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

11I/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE

11/2 JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

a pénziigyi helyzet mutatoit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

a jovedelmez6ségi mutatokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.




IV/1.

1IV. TAJEKOZTATO ADATOK

MUKODESI KOLTSEGEK
——— Osszeg e Ft-ban
El6z6 év Targyév
Aram, fiités, viz és csatornadij, hulladékkez. 746 4 582
Bérleti dijak 600 2 053
Kozteriilet hasznalati dij 27
Javitasi munkalatok 1191 6 763
Szallitasi koltség 25
Telefonkdliség 2
Alapkezeléi dij 50458 71 187
Marketing szolgaltatasok 1 088 179
Letétkezel6i dij 6 055 8 543
Térsashazkezelési dij 594
Hitel clok., szerz. kotési,birdlati dij 8 003
Ertékbecslési dij 3145 3 695
Kozos képviselet 370
Személy és vagyonvédelem 5573
Iletékek 3390
Egyéb ig. szolgaltatdsi dijak 15 145
Hirdetés, reklam koltségek
Ertékesitési szolgaltatasok 2719 223
Internet
Kényvelési dij 1625 1625
| Ugyvédi, kozjegyzdi birésagi szolg. dija 13 896 10 031
Kényvvizsgalati dij 1 600 1 600
Forditasi tevékenység
| Ingatlaniigynoki szolgéltatas
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 10 939 11 834
| Egyéb szolgéltatasi dijak (bankklg, biztositds) 18 596 4987
Adokoteles telefon 1
Terv szerinti ériékcsokkenés 80 249
Tovabb terhelt koltségek 232 352 1 044 363
Osszesen 353 690 1196 444




IV/2. INGATLANOK RESZLETEZESE (adatok e Ft)

Megnevezés

HRSZ

Bekeriilési
érték

Beruhazas

Ingatlan
kivezetés

Elszamolt
amortizacio

Piaci
érték

Ertékelési
kiilonbozet

Budapest,
IX. ker.
Mester u.

37861

425 340

67 944

-329

450 000

-42 955

Budapest,
X1. ker.
SASAD-
LIGET

1996/15

1 029 000

5 569 629

-6 586 696

11 070

-862

Budapest,
111 ker.
BUSZESZ

18380/4

154 300

4 586

239 000

80114

Budapest,
II1. ker.
BUSZESZ

18391/12

277410

67218

372 000

27372

Budapest,
XI. ker.
SASAD-
LIGET

1996/14

1 200 000

8 172 395

-7 726 803

2063 434

417 841

Budapest,
III. ker. -
BUSZESZ

18380/11

81 864

-81 864

Budapest,
IIL ker.
BUSZESZ

18380/13

15 897

-15 897

Budapest,
II1. ker.
BUSZESZ

18380/4

20 605

-20 605

Budapest,
I11. ker.
BUSZESZ

18380/6

22371

-22 371

Budapest,
III. ker.
BUSZESZ

18380/7

70 422

=70 422

Budapest,
III. ker.
BUSZESZ

18380/9

16 504

0

0

0

0

-16 504

Osszesen

3313719

13 881 772

-14 313 499

-329

3 134 504

253 841

A 2019.12.31-i nettd eszkoz értékben az ingatlan piaci értéke 4.446.967 e Ft, 1.312.463 e Ft
eltérés abbol adodik, hogy a nettd eszkoz értékben azok az ingatlanok is szerepelnek, amelyek
birtokbaadisa megtortént 2019.12.31-ig, de a tulajdonjog bejegyzési engedély datuma mérleg
fordulénap uténi. A konyvelésbdl a 2019.12.31-ig birtokba adott ingatlanok kivezetésre

keriiltek.




Az ingatlanok fejlesztés alatt allo ingatlanoknak minésiilnek:

A Sasad Liget 4. projekt esetében az el6értékesitettség mar korabban elérte a 100%-ot. A
vevdk altal megfizetett vételar részletek jovairasra keriiltek az Alap erre szolgalo, zarolt
szamlajan a letétkezelénél. Az épilletek kivitelezése — elsésorban anyaghiany és
kapacitashiany miatt - t6bb honapos késedelembe keriilt. A K&H Bankkal 2016.07.22-én
alairt hitelkeret szerz6dés alapjan a hitellehivasok a projekt késziltségi fokaval
dsszhangban torténtek az els6 félév folyaman. A K&H Bankkal kotott hitelszerz6désben
foglalt feltételek teljesiilését kovetden az Alap 2019. marcius 13-4n 950 m Ft értéki
hitellehivast hajtott végre sajat er6 refinanszirozasara.

Az Alap éltal korabban megvasérolt — a Budapest III. keriilet, Bogdani és Folyamér utca
sarkén talalhaté — ’Waterfront City’ projekt marciusban megkapta a jogerds,
végrehajthat6 épitési engedélyt.

Az Alap - tekintettel a hozamot nem termel6 jelentds likvid eszkéz allomanyéra -
2019.03.26-an megvasarolt 695.760 db Biggeorge 17. ,,B” sorozata befektetési jegyet az
aktualis egy jegyre jutd netté eszkozértéken a Biggeorge Holding Kft-t6l. gy a még
2018. oktdberében megvasarolt befektetési jegyekkel egyiitt a teljes "B’ sorozat a
Biggeorge 4. Alap tulajdonaba keriilt.

Az Alap altal korabban megvasérolt — a Budapest 11 keriilet, Bogdani és Folyam6r utca
sarkén talalhaté — *Waterfront City’ projekt 1. iitemének eléértékesitése majusban
megkezdddott.

Az Alap tulajdonaban all6 Mester utcai projekt jogerds épitési engedélyét meghozo
hatarozatot a szomszéd tarsashaz koézigazgatasi per keretében megtamadta.

A Sasad Liget 4. iitem 2019. szeptember 17-én megkapta a joger6s hasznalatbavételi
engedélyt. A lakasok birtokbaaddsa a vevék részére megkezdodott. Az Alap 2019.
szeptember 30-4n teljes egészében visszafizette a K&H Bank altal biztositott
projekthitelt.

A Budapest 1. keriilet, Bogdani és Folyamér utca sarkan talalhaté "Waterfront City’
projekt 1. iitemének kivitelezése oktober honapban megkezdodott.

A Waterfront City projekt 2. iitem el6értékesitése megkezd6dott.

Az Alap 2019.12.09-én 51.500.000 forint névértékii Biggeorge 20. Alap "B’ sorozati
befektetési jegyet véasarolt folyamatos forgalmazas keretében. Az Alap 2019.12.13-an
100 millié forint névértékben - folyamatos forgalmazas keretében - Biggeorge 21. Alap
B’ sorozatl befektetési jegyet vasarolt. Az indulaskor lejegyzett befektetési jegy
mennyiségekkel egyiitt mind a két alap esetében a teljes ‘B’ sorozat tulajdonosa a
Biggeorge 4. Alap.

2019. december 13-4n a Biggeorge 4. Alap eladta a Waterfront City 1. projektet a
Biggeorge 20. Alapnak a Colliers 4ltal megallapitott és a Jones Lang Lasalle Kft. altal
validalt érteken.

A Waterfront City projekt 2. litemét a Biggeorge 4. Alap értékesitette a Biggeorge 21.
Alap részére a Colliers altal megallapitott és a Jones Lang Lasalle Kft. altal validalt
értéken.

Az Alap tulajdonaban 4116 Mester utcai projekt esetében peren kivili megegyezést
kovetden a szomszéd tarsashéz visszavonta a projekt jogerds épitési engedélyét meghozo
hatirozatot megtamado keresetét.

Az Alap mér a mérleg fordulonapot kdvetden - 2020 januar 7-én - megvésarolta a PRO-
ONE IMMO Zartkortien Miitkodé Részvénytarsasag tulajdonaban allo, a "Waterfront
City’ (korabban BUSZESZ) fejlesztési terillethez tartozé 18380/1 és 18380/3
helyrajziszamu ingatlanokat.
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e Az Alap 2020, februar 21-én 851 milli6 HUF értékii hitelkeretszerzédést kotott a Sopron
Bankkal a Waterfront City projekt késobbi titemeinek fedezete mellett.

e Az Alap 2020. februar 24-én lejegyezte a Biggeorge 5. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap altal rabocsatas keretében kibocsatott, dsszesen 8.000.000 db
"B’ sorozatl befektetési jegyet.

o Az Alapkezeld 0 zartkordi, nyiltvégii alap inditasarol dontott 2020.01.16-an Biggeorge
23. Ingatlanforgalmaz6 Ingatlanbefektetési Alap néven, amely egy Megyeri uti logi sztikai
ingatlan bérbeadassal torténé hasznositésara jon létre. Az Alapot a Feliigyelet 2020.
marcius 2-4n bejegyezte, a befektetési jegyek 95%-at a Biggeorge 4. Ingatlanalap
jegyezte le.

IV/3. Egyéb adatok:

A COVID-19 vilagjarvany Tarsasagunkra gyakorolt lehetséges gazdasigi hatésait
elemezve - a mérleg fordulonapjat kovetden a jelen nyilatkozatunk kiadasanak az
idépontjaig tarté idészakban bekovetkezetteket figyelembe véve — arra a megallapitasra
jutottunk, hogy a pénziigyi kihatésok becslése akadalyokba ttkozik, miutan a jarvany
gazdasagi hatasai nem elSrelathatoan, tovébba a széleskorii jegybanki és kormanyzati
intézkedések enyhité hatasai sem ismertek. Egy gazdasagi recesszio vagy esetleges
valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globélis gazdasagra és nemesak
az egyes villalkozasokra. A jelenlegi helyzet észszeriien elvarhaté mértéki megitelése
mellett jelenlegi tudasunk szerint nem all fenn lényeges bizonytalansag a vallalkozas
folytatasara valo képesség tekintetében.

Mérleg fordulénap utani értékelések (adatok e HUF)

Datum | Ingatlan megneyezés Erték | Deviza
2019.12.31. |Sasad Liget T4 (hrsz: 1996/14) 2 063 434| HUF
2019.12.31. | Sasad Liget T3 (hrsz: 1996/15) 11 070| HUF
2019.12.31. |Buszesz 18380/4 239 000| HUF
2019.12.31. |Buszesz 18391/12 372 000| HUF
2019.12.31. | Mester u. hrsz. 37861 450 000| HUF

Ingatlan §sszesen 3135504| HUF

A 2019.12.31-én fennall6 hitelek 6sszege:

Az Alap 2019-ben az ésszes fennallé hitelét visszafizette.
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Eves beszimolo
CASH-FLOW-kimutatds
Biggcorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbetekterési Alap

Térel- ; "
4 A tétel megnevezése
sZA Llded év Tirgyév
A b E Fonnt E Fonnt
1: Srokdsos tevékenyséohil szdrmazd pénzeszkiz-valtozds 5 236 153 3591783
L Targyévi eredmény + /- 13543100 2809 049
2. Elsziamolt amortizacia -+ 70 249
3. Elszimolt értékvesztés és visszairas £
4. Elszamolt érekeleési killénbazet + /-
5. Céltartalék képzés és felhaszodlis kil snbézete
6. Ingatlan befektetések ériékesitésének exdménye + /-
T. Tirtékpapix befektetések éutékesitésének, beviltasinak eredménye +/-
8. Befektett eszkdzok allomanyvaltozisa +/-
9. Forgoeszkizik allomany valtozasa + 3953 693 4 949 956
10. Révid lejaratd kotelezetsépek dllomdnyviltozisa +/- -537 204 -3 666 640
11. Hosszu lejanath kistelezettségek allomdnyviltozasa +/- 0 0
L 40, Aktiv idobeli clhatirolisok llomanyviltozasa + 74437 66 732
13. Passziv idébeli elhatirolasok allomanyvaltozasa + /- 539 703 -567 563
IL Befektetési tevékenységhbél szidrmazé pénzeszkiz-viltozds -1631051 -955 711
14. Ingatlan beszerzés - -15 492
15. Ingatlan eladis +
16. Belolyt bédeti dijak + 4 267 3120
17. Ertékpapirok beszerzése - -1 619 826 -958 831
18. Ertékpipitok eladisa,beviltisa +
19. Kapott hozamok +
111 Pénziigvi miiveletekbél szdrmazé pénzesekbz-viltozids -5 008 735 -1722 372
20. Befektetési jegy kibocsatds +
21. Befektetési jepy kiboesitis sorin kapott apport -
22, Befcktetési jegy visszavasiadisa -
23: Befektetési jegyek utin fizetett hozamok -
24. Hitel, illetve kolesén felvétele + 995 365 2 797 543
[ 25, Hitel, illetve kolcsdn tbdesztése - -6 004 100 -4 519 915
26. 'Hitel, illetve kéleson utin fizetett kamat -
V. Pénzceszkdzok viltozdasa (R 1IN sorok) £ -1403 633 913 700
' e
Keltezés: % ( 7(

//Igazgau;_sagi
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Bigeeorue 4. Ingatlantejleszis ingatianbefekierési Alap

A SAJAT TOKE ALAKULASA

¥ o
2019.01.01.-2019.12.31.
reer Ie-ban
Magneverds Tnduln Takevitoeis | Tikeviltowds | Tokevidltowdis Tiikaviltonns Safde
ke Viestastiionlt | Ingatlanolgért]  Eldad évek Uileai év ke
Ifelkterded chpapirale eredmenye eredménye
jepreh Cridkelési
kiil 6nhiaete
NYITO ERTER o 025 000 577 387 2788062 |- 1999953 - 7 390 636
Appeardilis
Eetizatis
Feydls névcked dsek YOI aT2 282160 RO
30 % eredimdny
INDvekedds Sasresen 3620472 - 2212 168 [ R
Apportbae adas
K ifientds
Erdménytactalek ipfaybevitele s rtakdan
Epyets asdlkencs
(Cadkleenés Gsanesen - -
Zdrdallomdny wz dv végén, 6025 000 377 587 O 416 474 - 1999953 2812 16Y 1383 277
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt8 Ingatlanbefektetési Alap

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1. sz. melléklet

2018.12.31
1. Vagyoni helyzet
Mutato Képlet El626 év Targyév
. Sajat toke
e ; "
1 [Sajat téke aranya % Kotelezettségek 83,52 478,15
— . , Kotelezettségek
2 | Tokefesziiltségi mutaté % S 119,74 20,91
Sajat toke
3 | Eladésodottségi mutatd % Kotelozetiségek 111,52 20,63
adosodottsagl mutato 7o Sajat téke 5 >
Sajat téke
4 | Toékeerdsség % O ; 45,51 82,70
sszes forras
i Befektetett eszkozok Befektetett eszk6z0k 01D 81D
aranya % Osszes eszkoz ’ ’
6 |Forgbeszkozok ara %o - —— 99,42 99,84
orgoeszkdzok aranya 7o Olscois wsakits X >
2. Pénziigyi helyzet
Mutat6d Képlet El6z6 év Targyév
1 |Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -1 403 633 913 700
G R Forgbeszkozok
A D
2 |Likviditasi mutaté % Rovid lejératii kot, 195,90 585,26
3 | Likviditasi ita % Forgéeszk.-keszletek 75,44 471,82
1kviditasi gyorsrata /o Révid lejérata ko, i %
3, Jovedelmezoség
Mutat6 Képlet El6z6 év Targyév
i Arbevétel aranyos Targyévi eredmény — -
jovedelmezoség % Nett6 arbevétel ¢ '
Eszkozaranyos Targyévi eredmény
- = - - 8,37 16,82
jovedelmezéség % Eszk6z6k osszesen
To6kearanyos Targyévi eredmény
; . vh gl 0,3
: jovedelmezbség %o sajat t6ke 5Ps -
o Fizetett.fizetendé hozam
4 | Tékearanyos osztalék % ; & o 0,00 0,00
indul6 téke
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Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

Portfolio jelentés

iy

BIGGEORGE

Portf6lio: Alap deviza:  Datum:
Biggeorge 4. Ingatlanalap HUF 2019.12.31
Megnevezés: ISIN koéd: Deviza: Névérték: Dbszam: Arfolyam:  Deviza arf.: Fkamat: Nee:

Ingatlanok
1996/14 0.00 0.00 0 .00 3,374,894,289.00
1996/15 0.00 0.00 0 .00 11,070,000.00
Buszesz 18380/4 0.00 0.00 0 .00 239,000,000.00
Buszesz 18391/11 0.00 0.00 0 .00 0.00
Buszesz 18391/12 0.00 0.00 0 .00 372,000,000.00
Buszesz 18391/13 0.00 0.00 0 .00 0.00
Buszesz 18391/4 0.00 0.00 0 .00 0.00
Buszesz 18391/6 0.00 0.00 0 .00 0.00
Buszesz 18391/7 0.00 0.00 0 .00 0.00
Buszesz 18391/9 0.00 0.00 0 .00 0.00
Mester u. hrsz 37861 0.00 0.00 0 .00 450,000,000.00

Ingatlan 6sszesen: .00 .00 4,446,964,289.00
folyoszamla
10402142-00029833-00000009 (BG4 S4fed) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-00029834-00000008 (BG4 S4fed) HUF 190,000,000.00 0.00 0 1 .00 190,000,000.00
10402142-00030210-00000000 (BG4 S3fed) HUF 44,791,826.00 0.00 0 1 .00 44,791,826.00
10402142-50485657-56551000 (BG4 Bef) HUF 2,697,792,068.00 0.00 0 1 .00 2,697,792,068.00
10402142-50485657-56551024 (BG4 EUR) EUR 2,850.16 0.00 0 330.52 .00 942,035.00
10402142-50485657-56551031 (BG4 Ovadéki HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551048 (BG4 EUR 6v) EUR 0.00 0.00 0 330.52 .00 0.00
10402142-50485657-56551062 (BG4 Mukddés HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551103 (BG4 Folyds3) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551110 (BG4 Folyds4) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551127 BG4 AFAvissz HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551134 (BG4 vevomoc HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551141 (BG4 vevomoc HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551158 (BG4 Vevo3) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551165 (BG4 Vevo4) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551172 (BG4 Ad6s3) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551189 (BG4 S4Ados) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551196 (BG4Adostelel HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551213 (BG4ve5) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551282 (BG4veb) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551299 (SL4kozds ) HUF 1,877,088.00 0.00 0 1 .00 1,877,088.00
10402142-50485657-56551309 (BG4 NVA) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
10402142-50485657-56551426 (BG4 WFC) HUF 17,706,708.00 0.00 0 1 .00 17,706,708.00
10402142-50485657-56551433 (BG4 WFC-2) HUF 1,923.00 0.00 0 1 .00 1,923.00
10402142-50485657-56551440(BG4 WFC-1m HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
14220108-50673010 (Commerzbank fed.) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
14220108-50673027 (Commerzbank bizt) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
14400018-30100608-14698107(BG4 CON) HUF 0.00 0.00 0 1 .00 0.00
BG4 CON EUR tech EUR 0.00 0.00 0 330.52 .00 0.00

Deviza 6sszesen: 2,952,172,463.16 .00 2,953,111,648.00
Befektetési jegy
Biggeorge 10. Ingatlanalap B sorozat HU0000719042 HUF 0.0000,000.00 716.3994 1 .00 3,008,877,480.00
Biggeorge 11. Ingatlanalap B sorozat HU0000719075 HUF 0.0000,000.00 308.7947 1 .00 586,709,930.00
Biggeorge 12. Ingatlanalap B sorozat HU0000719935 EUR 0.0050,000.00 4775.98 330.52 .00 789,278,455.00
Biggeorge 14. Ingatlanalap B sorozat HU0000720735 HUF 0.0020,000.00 300.0813 1 .00 936,253,656.00
Biggeorge 16. Ingatlanfejleszt6 Alap B sorozat HU0000721048 HUF 0.0010,000.00 227.1913 1 .00 411,216,253.00
Biggeorge 17. Ingatlanfejleszt6 Alap B sorozat HU0000721303 HUF 0.0045,760.00 197.392 1 .00 482,773,458.00
Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé B HU0000722798 EUR 0.0057,150.00 99.51 330.52 .00 84,576,751.00
Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazé Alap B HU0000722665 HUF 0.0004,000.00 143.4657 1 .00 86,653,283.00
Biggeorge 20. Ingatlanfejleszt6 Alap B sorozat HU0000723788 HUF 0.0050,000.00 99.5487 1 .00 512,675,805.00
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt6 Alap B sorozat HU0000724208 HUF 0.0080,000.00 99.3814 1 .00 226,589,592.00
Biggeorge 5. Ingatlanalap B sorozat HU0000717947 HUF 0.0050,000.00 138.6539 1 .00 298,105,885.00
Biggeorge 7. Ingatlanalap B sorozat HU0000718861 HUF 0.0004,000.00 243.3501 1 .00 658,018,670.00
Biggeorge 8. Ingatlanalap B sorozat HU0000718929 HUF 0.0065,000.00 526.3716 1 .00 718,497,234.00

Ertékpapir 6sszesen: .00 .00 8,800,226,452.00
Ingatlan kov./két.
AFA kotelezettség 0.00 0.00 0 .00 -359,332,168.00
Afa kotelezettségek 0.00 0.00 0 .00 -210,401,507.00
AFA kovetelés 0.00 0.00 0 .00 13,035,329.00
Afa kovetelések 0.00 0.00 0 .00 101,256,607.00
BERUHAZAS 0.00 0.00 0 .00 233,029,718.00
DIJTARTOZASOK 0.00 0.00 0 .00 -164,763,175.00

C4 Custody 4.3.025.02.02, 1124
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Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

Portfolio jelentés

fih,

BIGGEORGE

Portf6lio: Alap deviza:  Datum:
Biggeorge 4. Ingatlanalap HUF 2019.12.31
Megnevezés: ISIN koéd: Deviza: Névérték: Dbszam: Arfolyam:  Deviza arf.: Fkamat: Nee:
Ingatlan kov./két.
ELLENJEGYZESI DI 0.00 0.00 0 .00 -948,000.00
INGATLAN ADASVETEL 0.00 0.00 0 .00 -2,002,527,685.00
INGATLAN ADASVETEL SL4 0.00 0.00 0 .00 -951,823,669.00
JOTELJESITESI VISSZATARTAS 0.00 0.00 0 .00 -1,893,601.00
KIVITELEZES 0.00 0.00 0 .00 59,496,149.00
Ko6z06s koltség 0.00 0.00 0 .00 -1,877,088.00
Vevé pénzek Ugyvédi letétben 0.00 0.00 0 .00 478,677,186.00
VEVOI MODOSITASOK 0.00 0.00 0 .00 -265,038,450.00
Ingatlan Kov/Kot 6sszesen: .00 .00 -3,073,110,354.00
koltségek
Alapkezeléi dij HUF 20,645,184.00 0.00 0 .00 20,913,603.00
Felugyeleti dij HUF 688,174.00 0.00 0 .00 697,121.00
Konyvelési dij HUF 1583,629.00 0.00 0 .00 158,750.00
Konyvvizsgaléi dij HUF 1,010,427.00 0.00 0 .00 1,015,994.00
Kulénadé HUF 551,407.00 0.00 0 .00 557,302.00
Letétkezeloi dij HUF 1,659,901.00 0.00 0 .00 1,692,111.00
Koltségek 6sszesen: 24,708,722.00 .00 25,034,881.00

Biggeorge 4. Ingatlanalap nett6 eszkozérték:

Befektetési jegyek darabszama:

Egy darab befektetesi jegyre juté netto eszkozérték:

C4 Custody 4.3.025.02.02, 1124

13,102,157,154.00
60,250,000.00
217.460000
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